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A foldpiaci sajatossagok és tendenciak

Kurucz ADRIENN
Kulcsszavak: foldpiac, foldar, beruhazas, valsag, derogacio.

OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK,
KOVETKEZTETESEK, JAVASLATOK

Az elmult években ugyan emelkedtek a hazai foldarak, de az unios csatlakozastol
vart jelentds arnovekedés és foldpiaci forgalomélénkiilés elmaradt, s6t, a bérleti di-
jakban sem hozott atiit6 fordulatot. A kozelmultban er6s6dott a magyarorszagi fold-
piac megmozdulasat varék tabora, a 2011 majusaban lejaro derogacio miatt. A szak-
emberek optimistak, mert alejaro derogacidéval kiszélesedhet a vasarloi kor. A hazai
agrargazdasag egyik legnagyobb gondja a t6kehiany, ami akadalyozza a technikai és
technolégiai fejlesztést, az agazat versenyképessé és jovedelmezibbé tételét. A fold-
piac megnyitasabecslések szerint ezer milliard forintot hozhatna az agazatba, hatal-
maslokéstadhatna azinnovacionak ésugrasszertienjavithatna az agrargazdasagbol
kozvetve vagy kozvetleniil él6k helyzetén. A f6 kérdés véleményem szerint nem az, ve-
hetnek-e kiilfoldiek terméfoldet, hanem az, milyen feltételrendszerrel lehet egyrészt
megakadalyozni a spekulansok bearamlasat, masrészt 6sztonozni a magyar gazdal-
kodok foldszerzését? Véleményem szerint nem kell kizarni a kiilfoldieket a vasarlas-
bol, mert tgy alakithat6 a szabalyozas, hogy a magyar gazdak keriiljenek elétérbe,
amire szamos jo példa talalhato t6liink nyugatra.

BEVEZETES tényez6kben keresendd, melyeken a Nem-
zeti Foldalap (NFA) felvasarlasai sem tud-
tak érdemben oldani. Ezzel magyarazha-
t6, hogy a megkotott ligyletek éves szinten
minddssze 200-220 ezer hektar teriiletet
érintenek, amiahazaifoldteriilet mindosz-
sze 3 szazaléka (Szilagyi, 2009).

Abérleti dijakban sem hozott a csatlako-
zas atiit6 fordulatot. Egy hektar szanto at-

A rendszervaltas el6tti Magyarorsza-
gon évtizedeken keresztiil nem miikodott
a foldpiac, ezért valosagos piaci foldarak
sem alakulhattak ki. Ennek kedvez6t-
len gazdaségi hatasai koziil talan a legna-
gyobb gondot az er6forrasok (fold, munka,
t6ke) ésszerd tarsitdsanak hianya okoz-

ta. A rendszervaltas utan a mezdgazdasa-
gi mivelésbe vont foldek privatizacioja-
nak folyamatat a karpotlasi torvények sza-
balyoztak, melyek eredményei ismertek.
Magyarorszag unioés csatlakozasat meg-
el6z6en sokan reménykedtek a hazai fold-
arak latvanyos emelkedésében, ami azon-
ban elmaradt, és a foldpiaci forgalom is
csak csendes mederben folydogalt. igy a
régi tagorszagokhoz képest napjainkban
is csak lassu felzarkozasrol beszélhetiink
Biré Szabolcs, az AKI munkatarsa szerint.
Ennek oka a magyar foldpiacot jellemz§

lagara 2008-ban Magyarorszag egyes te-
riiletein meghaladta ugyan a 600 000 fo-
rintot, de még mindig jelentGs kiilonbség
mutatkozott a magyar és a régebbi unios
orszagok szantofoldjeinek ara kozott. Ma
a mezdgazdasagi teriiletek kozel 60 szaza-
1ékat haszonbérbe adjak. A hosszabb tava
megallapodast adokedvezmény 6sztonzi,
igy ha 6t évnél hosszabb id6re sz6l a bérle-
ti szerz6dés, nem kell a tulajdonosnak for-
rasadot fizetnie. A bérleti dijak a csatlako-
zast kovetSen szintén csak kismértékben
novekedtek, aminek a kovetkezményeként
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ma az atlagos foldbérleti dij hektaronként
18 800 forint koriil alakul, amely messze
elmarad az uni6 régi tagallamaiban szoka-
sos bérleti dijtol.

A magyar mezdgazdasag 9o0-es évek-
beni atalakulasa kedvezdétleniil hatott az
agazat eszkozfelszereltségére, a beruha-
zasokra és a t6kehatékonysagra is. A gon-
dok gyokerei mar a 80-as évek kozepén
jelentkeztek, 1990-t6l pedig drasztikus
kereslet- és teljesitménycsokkenés kovet-
kezett be. A kilencvenes évek masodik fe-
lére teret nyert az a vélekedés is, miszerint
700—1000 millidrd forint eszkozfejlesz-
tés hianyzik az dgazatbol, és ennek jelent-
keznek a negativ hatasai. A mezGgazdasag
legfontosabb er6forrasa aterméfold. Azel-
mult masfél évtizedben hazankban a me-
z6gazdasagi teriilet csokkent. Az 1990. évi
kozel 6,5 milli6 hektaros mezégazdasagi
tertilet 2005-ben mar csak 5,9 millié hek-
tar volt. Ezzel egyiitt a korabbi 15 EU-tag-
orszag koziil csak az Egyesiilt Kiralysag-
ban és Gorogorszagban nagyobb a mez6-
gazdasagilag miivelhetd teriilet aranya.

Napjainkban a mez&gazdasagban is ér-
zékelhetd a recesszid, Am ez a szektor nem
sinyli meg annyira a gazdasagi valsagot,
mint sok mas teriilet (O. Horvdth, 2009).
A gazdasagi valsag ellenére 2009 els6
felében novekedett a magyar mezdgazda-
sagi export. A mez6gazdasagi arukra, il-
letve az élelmiszerekre jelent6s a kereslet
a vilagban, s6t Magyarorszagnak fel kell
késziilnie arra, hogy az élelmiszer és a viz
belathat6 id6n beliil stratégiai cikké valik,
mert csak igy hasznalhatja ki lehetGségeit.

A HAZAI FOLDPIAC
SAJATOSSAGAIROL

A kozelmultban erésodtek azok a vara-
kozasok, amelyek a magyarorszagi fold-
piac megmozdulasat varjak. Ennek oka a
2011 majusaban lejaré derogacio, ami fel-
erGsitheti a kiilfoldi befektet6k tékeerds
keresletét. Mint ahogy arra mar utaltam,
annak ellenére, hogy az utobbi években

emelkedés tapasztalhat6 a hazai foldarak-
ban, az uniés tagga valastol vart latvanyos
aremelkedés és forgalomélénkiilés elma-
radt. A fejlettebb uniés tagallamok fold-
arai tovabbra is magasabbak a hazai fold-
araknél, éscsaklassaarfelzarkozasralehet
szamitani. Az arak legutobbi novekedése
tavalyel6tt Gsszel, a valsag hatasarakezd6-
dott, ett6l kezdve mintegy 30-40 szazalék-
kal emelkedtek a foldarak, és ezzel 600-
800 ezer forint/ha atlagarat értek el. Ez az
arszint harmada az ausztriai, negyede az
olasz araknak, és csupan nyolcada a dan
foldaraknak. A kiilfoldi befektet6k mint-
egy tiz esztendeje nem vasarolnak, inkabb
akorabbi befektetések megtartasa vagy el-
adésa jellemzd. Napjainkban elsGsorban a
magyar vallalkozdi réteg, valamint a meg-
er6sodott agrargazdalkodok érdeklgdése
tapasztalhat6. Az elmult években folyama-
tosan kiegyenlitGdtek az egyes orszagré-
szek kozotti drak. Jelenleg egy gy6ri, mis-
kolci vagy szegedi szanté k6zott mar nem
jellemz6 a kétszeres ardifferencia. Azok-
nél a foldeknél, melyek teriilete 10 hek-
tarnal kisebb — ilyen a teriiletek harom-
negyede —, a foldar szinte sosem éri el a
hektironkénti 1 milli6 forintot. Ellenben
— ritkdnak mondhat6 — az 50-100 hek-
tar kozotti, vagy annal nagyobb foldterii-
letek ara még a 2-3 milli6 forintot is elérhe-
ti hektaronként, az alacsony kinalat miatt.
A foldeknek mindossze 10 szazaléka ekko-
ra méretli. A szakemberek varhatéan min-
dent megtesznek a derogécié meghosszab-
bitasaért, ami legfeljebb tovabbi harom
évre kérhetd. Az union beliil szabad t6ke-
aramlas érvényesiil, ami a foldtulajdon
esetében is érvényes, és hazdnk mar ré-
szesiilt egy hétéves kivételben. Ami a kiil-
foldiek foldvasarlasat illeti, a letelepedett
unio6s gazdalkodok szaméara lehetséges va-
sarlas nem jelent6s mértéki, még az 1000
hektart sem érte el 2005 és 2008 kozott.
Ha a kiilfoldi foldvasarlok élnek elgvasar-
l4si jogukkal, akkor szerepiik a féldhasz-
nalatban megnovekedhet. A kiilfoldi ér-
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dekeltség jelent6s Nyugat- és Dél-Dunén-
talon, valamint Eszak-Magyarorszagon.
Azagrartarca felmérése alapjan 2008-ban
a magyarorszagi 6sszes term6fold forgal-
ma — Orokléssel egylitt — 212,5 ezer hek-
tarra tehetd, ami a teljes termdéfoldteriilet
2,7%-at jelentette (Emelkedé arak, pangé
foldpiac, 2010).

A szakemberek optimistak, mert a 2011-
ben lejar6 derogacioval béviilhet a vasar-
16i kor.

Afoldpiac annyiban hasonlit a versengé
piachoz, hogy

- az agrartermelésnek is szamtalan sze-
replGje van;

- az ar a mezGgazdasagi lizemek szama-
rais adottsag; és

- az dgazatbavalo be- éskilépést a mono-
poliumok nem korlatozzak.

A foldpiac ,mitkodészavarai” és hatra-
nyai az aldbbiak

- a taltermelés kozben az eréforrasok
Osszhatékonysaga nem javul;

- a mez6gazdasagban dolgozok az aga-
zati jovedelem-diszparitds megsziinteté-
séért, az onallosagért és a fiiggetlenségért
harcolnak, mik6zben mind tobb allami ta-
mogatast kérnek;

- a foldnek a régi tagallamokhoz ké-
pest alacsonyabb a jovedelemtermeld
képessége;

- a foldbe vald befektetés lassan tériil
meg;

- alacsonyak a teriiletalapi tdmoga-
tasok;

- mérsékelten fizetGképes a foldkereslet;

- magas az osztatlan tulajdonok aranya.

A termd6fold sajatossagai miatt a foldpia-
con nem érvényesiilnek a komparativ piac
jellemz6i a térbeli kotottségek, a termelé-
si és biologiai folyamatok 6sszefon6dasa, a
mindségi kiilonbségek és a lassu tékefor-
gas miatt (So6s, 2005, 32. 0.).

A foldpiac elsGsorban a helyi kinélati és
keresleti viszonyokhoz kapcsolodik. Az
elad6 — eladand6 foldjére — csupan néhany
potencidlis vevé figyelmét tudja felhiv-

ni. Bar ingatlankozvetit6k és tanacsadok
megkisérlik a foldpiac korlatozottsagat
enyhiteni, de a foldforgalom ettd] fiigget-
leniil is korlatozott Magyarorszagon, a tor-
vényi szabalyozas miatt is.

Afoldpiac abban a tekintetben is sajatos,
hogy helyhez kotott, a term6fold térben
nem mozgathat6, térbeli pozicidja altala-
ban a kornyezet valtozasanak filiggvénye.
Ismeretes, hogy a befektet6k spekulacios
céllal vasarolnak terméfoldet, vagy hogy
egy-egy ipari tizem, élelmiszer-feldolgozo,
kereskedelmi park vagy autopalya épité-
se megvaltoztatja a fold értékét. A foldpiac
sajétos jellege tovabba a fold vagyonmeg-
6rz6 képessége is (Sziics, 2005), mert a ter-
md6fold nem amortizalodik, értékét meg-
tartja, novelheti és hasznal6janak vagy
tulajdonosanak az egzisztenciat jelenthe-
ti. A foldar meghatarozasa szempontjabol
az egyik és talan legfontosabb sajatossa-
ga az, hogy osszkinalata viszonylag fixnek
mondhatd, mennyisége nem névelhetd,
ha magasabb arat kinalnak érte, de akkor
sem csokkenthetd, ha alacsonyabbat (Sa-
muelson-Nordhaus, 2003).

A FOLDAR ES A FOLDMINOSEG
OSSZEFUGGESEI

A fold mint termelési eszkoz sajatossa-
gai kozé tartozik, hogy a fold iranti keres-
letet a f6ldon termelt termékek marginélis
bevételei hatarozzak meg. Mivel a margi-
nalis bevételek eltéréek, a kiilonb6zé mi-
ndségii foldek ara attol fiiggben véaltozik,
hogy

— az adott foldteriileten milyen termé-
kek termelhet8k;

— milyen mennyiségi 6sszefiiggések sze-
rint alakul a termékek marginalis hozadé-
ka (pl. fekvés, elhelyezkedés, foldek ming-
ségi kiillonbozbségei, fogyasztasi igények
valtozasai);

— milyenek a helyi potencialis lehet6-
ségek (pl. természetvédelmi szempontok,
tavlati fejlesztési elképzelések, ipari vagy
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infrastruktira fejlesztéséhez kot6ds val-
tozasok, belteriiletté vagy tidiilGkozpont-
t4 torténd varhatd atmindsités);

— mennyiben érvényesiilnek a spekula-
cibs céla foldvasarlas hatéasai;

— kiilonbo6z6 infrastrukturalis tényez6k
hogyan hatnak.

A fold értékének és aranak sajatos ala-
kulasakor mindenképpen figyelembe cél-
szer(l venni Sztics (2005) szerint, hogy

1. A f6ld minGsége befolyasolja a termelt
mezbdgazdasagi termék értékét.

2. A ,fold-t6ke” nem kamatozik, de jara-
dék formajaban megjelenik, melynek mér-
téke hosszu tavon a banki kamatokhoz al-
kalmazkodik, bar révid tavon jelent&sen
eltérhet azoktol.

3. A fold termelési eszkoz, de nincsen el-
hasznal6dasi ideje, és ezzel természetesen
amortizicidja sincs. Szabad foldforgal-
mat feltételezve mindig rendelkezésre all,
a termelésb6l barmikor kivehetd.

4. A termd6fold teriilete nem novelhetd
korlatlanul.

5. A fold termelékenységét noveld be-
avatkozasok hatidsa komplexebb, mint a
mas jelleg(i befektetéseké.

6. A fold termelési eszkoz szerepét az
emberi munkaerd és a kiilonb6z6 munka-
eszkozok kozremiikodésével tolti be.

A TERMOFOLD ARA

A fold valoszintisithet6 arat nem egy
adott év, s6t nem is egy-egy rovidebb id6-
tav konjunkturalis (gazdasagi fejlédés)
vagy dekonjunkturalis (fejlédés stagna-
lasa, visszaesése) viszonyai hatarozzak
meg. A gazdalkod6 mindig hosszabb tav-
ban gondolkodik, ha nem ezt tenné, soha
nem épitene hosszabb idészak alatt amor-
tizalodo épiileteket, vagy nem végezne me-
lioraciés munkalatokat. A f6ld &ra minden
esetben egyéni kalkulaciot, megitélést és
dontést igényel. A vasarld érdeke — illetve

a foldvasarlas melletti dontés — két ténye-
z6hoz kapesolodik:

- n év alatt mennyi jovedelmet tud az
adott terilileten megtermelni, mekkora
ennek a jovedelemnek a t6késitett 6sszege
ésjelenértéke?

- n év mualva mennyit fog érni a megva-
sarolt foldteriilet — a racionalis foldhasz-
nélat elveit betartva — és mennyi ennek a
jelenértéke?

Vagyis a fold val6szindsithet6 jovEbe-
li ara két tényez6 Osszegeként értelmez-
het8: egyrészt a varhat6 foldjovedelmek
mértani sorozatdbo6l és kamatoskamat-
Osszegzésébll szamitott jovéérték, mas-
részt a jelenlegi foldar novekedésébdl
képz6d6 jovéérték Osszegének jelenérté-
ke. A foldjovedelmek jelenértékét az éven-
ként képz6do foldjovedelem (foldjaradék),
annak éves novekedése, a foldhozadékot
terheld adok, valamint a tGkésitési és disz-
kontkamatldb hatarozzak meg (Sipos —
Sziics, 1995, 766. 0.).

E két informaci6 birtokaban a vallalko-
z6 el tudja donteni, hogy egy adott foldte-
rlilet szaimara mennyit ér. A kétféle érték-
itélet altalaban egyiitt jelenik meg, hiszen
a gazdalkodo évenként jovedelmet termel,
a termelés (foldbirtoklas) belathat6 idg-
tavlataban folyamatos kamatot hoz a fold
tulajdonosanak. Foldje meg is marad, s6t
lehet, hogy néni is fog, tehat a termelési jo-
vedelem mellett megjelenik a fold vagyon-
értékeis.

Az inflaciot meghaladd mértékben, atla-
gosan 7%-kal novekedtek a foldarak 2008-
ban. Egy hektar szantoteriilet piaci ara at-
lagosan 439 000 forint volt. 2008 6ta at-
lagosan 30-40%-kal emelkedtek az arak.
A foldek tobbsége ma a hektaronkén-
ti 400-800 000 forintos savban talalha-
t6 (1-2. tablazat). Az EU-ban altalaban, at-
szamitva, 2 milli6 forintnal kezd6dnek az
arak. A foldbérleti dijak 12%-kal emelked-
tek 2008-ban. Egy hektar szantd bérleti
dija atlagosan 22 522 forint volt.
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Termo6fold ara régionként

I. tablazat

(M.e.: ezer Ft/ha)

Régio Szanto Gyep Szélé Gyiimolcsos
Kozép-Magyarorszag 449 333 471 680
Kézép-Dunantdl 398 180 1030 836
Nyugat-Dunantul 415 290 579 910
Dél-Dunantal 596 239 1696 882
Eszak-Magyarorszig 379 115 1945 1019
Eszak-Alféld 44 127 399 832
Dél-Alfold 365 221 425 476
Magyarorszag 439 192 948 791

2. tablazat
A szanto6fold ara aranykorona-érték és régiok szerint (ezer Ft/ha)
(M.e.: ezer Ft/ha)

Régio I7AK I7T?9AK 30AK Atlagosan

alatt kozott felett
Kozép-Magyarorszag 383 482 590 449
Kézép-Dunantdl 293 413 443 398
Nyugat-Dunantul 368 426 466 415
Dél-Dunantal 522 544 753 596
Eszak-Magyarorszag 344 400 304 379
Eszak-Alfold 292 444 919 44|
Dél-Alfold 302 371 406 365
Magyarorszag 36l 433 647 439

Forrds: Foldm(ivelésiigyi és Vidékfejlesztési Minisztérium: A magyar mezégazdasag és élelmiszeripar szimokban, 2009

FOLDARAK EUROPABAN

Ausztriaban tizmillié forint koriil ala-
kul a hektaronkénti atlagar. Hollandid-
ban atlagosan 13,5 millié forintért cserél
gazdat egy hektar fold, azaz a magyar arak
mintegy hiisszorosaért. Danidban tizenot-

sz0r, Spanyolorszagban nyolcszor, Fran-
ciaorszagban hatszor tébbet kell fizetni a
tulajdonjogért, mint hazankban. Luxem-
burgban a legdragéabb a fold, ott harminc-
milli6 forintnyi eurdt is elkérhetnek egy
hektarért.
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Romanidban 2500-3000 eurd, azaz
hétszdz—nyolcszazezer forint az atlagar.
Keleti szomszédunknal azonban szaz—o6t-
szaz szazalék kozotti novekedést is elért
a hektaronkénti ar az elmult években, 6t
évvel ezel6tt még haromszaz eurdért le-
hetett f61dhoz jutni Romanidban. Roméan
szakemberek szerint tovabbi aremelke-
dés sziikséges, hogy megallitsdk a speku-
l4cio6s foldvasarlasokat. Sokak szerint ha-
zankban is hasonl6 tendencia lenne azide-
alis, mert ha az oll6 nem zarodik, illetve ha
a foldvasarlasi moratériumot nem tudjak
meghosszabbitani, akkor kiilféldiek kezé-
re keriilhet a magyar f6ld nagy része.

A termékéarak nagyaranya dragulasaval
raadasul egyre nagyobb érdekl6dés mutat-
kozik a term6foldek vasarlasa irant Euro-
paban. Az Egyesiilt Kiralysagban kétsze-
resére emelkedtek az értékesitési arak az
elmult masfél évben, Lengyelorszdagban
hatvan szazalékkal kérnek tobbet, mint
harom évvel ezelbtt, raadéasul a kiilfoldiek
2016-ig nem vasarolhatnak lengyel foldet.
Nyugat-Eurépéaban a tAmogatasi jogosult-
sag is beépiil a fold vételaraba, a f{6bb me-
z6gazdasagi termékek arai, az egy lakosra
jutd term6fold nagysaga, valamint az inf-
rastruktara kiépitettsége mellett.

Szakemberek szerint korantsem nevez-
hetd még igazi piacnak a magyar foldpiac,
igy azt ezutan is védeni sziikséges, elsGsor-
ban a t6keerds kiilfoldiekt6l és a spekula-
tiv szandékkal vasarloktol, mert 2011 utan
mintegy tizmilliard eur6 értéki termo6fold
valhat piacképessé (Arrobbands el6tt a
hazai foldpiac, 2010).

Az allami szabalyozas lehetséges eszko-
zei a foldpiacon:

1. A termelés korlatozasa kvotaval, illet-
ve a termétertiletek csokkentésével.

2. A foldtulajdon és a mezdgazdasagi
iizemi tevékenység befolyasolasa koltség-
vetésbdl szadrmazoé forrasokkal.

3. Afoldtulajdonszerzés korlatozasa.

4. Az egy lizem éaltal hasznosithat6 fold-
teriilet mértékének meghatédrozasa.

5. A haszonbérlet jogintézményi szaba-
lyozésaval a foldtulajdonossal szemben a
foldhasznald, mint mez6gazdaségi terme-
16 kedvezményezése.

6. Az 6rokosodési jogszabalyokkal a me-
z6gazdasagi foglalkoztatasu orokostarsak
termelési biztonsaganak védelme.

7. El6vételi jog, amely az ésszeri lizem-
méret kialakitasat célozza.

A mez6gazdasigi termékpiacot — és
ezzel a foldpiacot is — befolyasol6 allami
beavatkozésok:

1. Az allam hatéast gyakorolhat az agrar-
termékek termeldi arara.

2. Az 4llam befolyasolhatja a mez6gaz-
dasagi keresletet.

3. Az 4llam szabalyozhatja a mez6gaz-
dasagi termékkinalatot (A vildg globalis
problémai, 2010).

Az allam az EU orszdgokban kozvetett
és kozvetlen modon szabdlyozza és befo-
lyasolja a mezdgazdasagi termdfoldek
forgalmat és ezen keresztiil a birtokmé-
retek alakulasat. A beavatkozas f6 kozgaz-
dasagi célja a hatékony birtokméret kiala-
kitdsa és a birtokaprozodis megallitasa
vagy visszaforditasa (Sods, 2005). Az al-
lami szabalyozas teriiletei Sziics szerint a
kovetkezdk a foldpiacon:

+ A megfelel6 méretd birtokstruktu-
ra és ezzel a piacgazdasagi kornyezet
megteremtése.

« Az agrartaltermelés szabalyoza-
sa a termdéfoldek piacrdl valé ideiglenes
kivonasaval.

» Kornyezetvédelem és foldpiaci szaba-
lyozés (biolbgiai értékek megbvasa).

« A foldarak engedélyezése és maximali-
zalasa (orszagonként eltérd).

« A foldpiac tevékenységét szabalyozo
tevékenységek:

- Az dllam makrotevékenysége nagy sze-
repet jatszik az 6ssztarsadalmi-gazdasagi
feltételek megteremtésében, pl. ha noveli
foglalkoztataspolitikaval a munkapiacon
a keresletet, tobben feladjak a mez6gazda-
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sagi termelést, és ezzel novekszik a foldpi-
aci kinalat.

- Az allam infrastrukturalis foldvasarla-
sa emeli a mez6gazdasagi foldarakat.

- Az allam a monetéris politikdban sza-
balyozza a kamatlabakat és ezen keresztiil
afoldarakat is.

- Az allaminflaci6ellenes politikja szin-
tén befolyasolja a foldpiacot. Novekvé inf-
l4cios rata hatdsara novekszik a fold keres-
lete és ezzel a realara, valamint az inflaci-
6s varakozasok beépiilnek a fold varhato
araba, tehat né a fold nominalis ara is.

- Az allami gazdasagpolitika befolyasol-
ja a gazdasagi novekedést, ami természe-
tesen hat a foldpiacra is. A gazdasagi nove-
kedés lassulasa vagy visszaesése csokken-
ti a keresletet a foldpiacon is, kiilonésen
visszaveti a nem mezdégazdasagi foldek ke-
resletét, igy a mez8gazdaségi foldpiacokon
is csokkennek a foldarak.

- Minden olyan allami beavatkozas,
mely hat a mezégazdasagi termékpiacra,
hat a foldpiacra is.

- Az allam hat a mezdgazdasagi termé-
kek termeldi arara, akiilonbozé artamoga-
tasokkal, arintervencidkkal, mennyiségi,
minGségi felarakkal, a maximalt és limit-
arakkal, a véd6arakkal pedig a tényleges
arakra és ezzel a keresletre, mely végsé
soron kihat a foldarakra is, azaz a mezG-
gazdasagi tamogatisok a foldek araban t6-
késiilnek (Sods, 2005).

A FOLDVASARLASI
MORATORIUMROL

Magyarorszag 2011. majus 1-ig a fold-
piac szabalyozasaban felmentést kapott
egy fontos unios alapelv — a t6ke szabad
aramlésa — alkalmazasa al6l. A moratéri-
um fenntartasa melletti érv, hogy a klima-
valtozas miatt a fold az élelmiszer-ellatas
biztonsaga szempontjabol stratégiai jelen-
tGséglivé valt (Tovabbi 3 évre lezarndk a
foldpiacot, 2008).

A moratériumot tdmogatok f6 érve a
nemzeti foldvagyon védelme. A mez6-

gazdasag fejlettségben, termelékenység-
ben, t6kehattérben és szervezettségben
egyarant elmarad a régi unios orszagoké-
tol. Ebbdl, valamint a zart piacbol ad6do-
an a fold nalunk rendkiviil alulértékelt, és
boritékolhat6, hogy egy nyitast kovetGen
viszonylag rovid id6n beliil az arak alapo-
san felemelkednek. Jogos tehat az aggoda-
lom, hogy a moratorium feltételek nélkii-
li feloldasa az uni6s orszagokbdl bearamlo
spekulacios tGke el6tt is megnyitna az utat,
és a foldek jelent6s részén kiilfoldi befek-
tet6k nyerészkedhetnek. Pontosan erre az
érvre alapozza a kormany is a moratérium
meghosszabbitasi kérelmét. A moratori-
um meghosszabbitasanak kérdésében — a
valasztasok el6tt — egyetértett a korméany
és az ellenzék, de kérdés, hogy az esetleges
hosszabbitas valoban a foldtulajdonosok
és a mezdgazdasagban dolgozok tobbségé-
nek az érdekeit szolgalja-e?

A t6ke bearamlisa ugyanis 6nmagaban
nem az 6rdogtél vald, s6t. A hazai agrar-
gazdasag egyik nagy, kronikus gondja a
katasztrofalis t6kehiany, ami akadéalyozza
a technikai és technologiai fejlesztést, az
agazat versenyképessé és jovedelmezSb-
bé tételét. A foldpiac megnyitasa becslések
szerint ezer milliard forintokat hozhatna
az agazatba, hatalmas 16kést adhatna az
innovacionak, és ugrasszerten javithatna
az agrariumbol kozvetve vagy kozvetleniil
é16k helyzetén.

Tévedés azt hinni, hogy jelenleg a fold-
tulajdonosok a mez&gazdasagban dolgoz-
nak. Felmérések szerint tobb mint 60%-
uk bérbe adja a foldjét, és az ezért kapott
dijon kiviil semmi masban nem érdekelt.
Tobbségiik szivesen eladna a foldjét, ha
lenne ra jo aron vevd. T8liik igy nem var-
hat6 el, hogy tegyenek valamit a hatéko-
nyabb gazdéalkodésért, a bérl6 pedig csak
addig érdekelt bArmiben is, ameddig hasz-
nalhatja a foldet. A jelenlegi birtokviszo-
nyok mellett a gazdalkoddk dontd tobbsé-
ge a bérleti dijra és az unios foldalapu ta-
mogatasra szamit. Nem véletlen, hogy a
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gazdaszervezetek tamadtak az Gj, SPS ne-
vezetd tdmogatasi rendszer bevezetését,
amely sok egyéb valtoztatas mellett a pén-
zeket nem a tulajdonosnak, hanem a konk-
rét gazdalkodonak folyositana, ami egyéb-
ként logikusabb. A foldpiac esetleges nyi-
tdsa a mostaninal tisztabb viszonyokat
eredményezne, elindulna a birtokrend-
szer elkeriilhetetlen atalakulasa, vilagos-
sa valna, hogy mi mennyit ér. A csaknem
kétmilli6 kisbirtokos koziil az, aki el akar-
jaadni afoldjét, pénzhezjutna, a mezdgaz-
dasag egésze pedig t6kéhez. A rendezet-
tebb hattér a banki kolesonokhoz is fede-
zetet adhatna, tovabb bdvitve a forrasok
bevonasanak lehet6ségét. Mindezek mel-
lett olyan technikai és technologiai fejlé-
déskezdddhetne, amire évtizedek 6ta nem
volt példa. Ebben valoszintileg minden-
ki érdekelt lenne, azok is, akik az agrari-
umbdl élnek, és azok is, akiknek csupan
foldjiik van. Kérdéses azonban az az érve-
1és, hogy az unids piacnyitds a mezGgaz-
dasagban dolgozok tomegeit veszélyeztet-
né, kiszolgaltatna Gket a spekulansoknak.
A piacnyitassal megélénkiilne a foldjelza-
log-piac is, amely a cégekre vonatkoz6 tila-
lom miatt most gyakorlatilag nem létezik.
A bankok valo6szintileg konnyebben hite-
leznének a maganembereknél hitelképe-
sebb cégeknek, ha a fold is jelzalogképes
lenne.

A {6 kérdés egyébként nem az, vehetnek-
ekiilfoldiek term6foldet, hanem az, milyen
feltételrendszerrel tudjdk megakadalyozni
a spekulansok bearamlasat és 6sztonozni
amagyar gazdalkodok foldszerzését. Véle-
ményiink szerint nem kell kizarni a kiilfol-
dieket a vasarlasbol, de lehet tigy alakitani
a szabalyozast, hogy a magyar gazdak ke-
riiljenek el6térbe.

A VALSAG ES A FOLDPIAC

Az OECD 20009. évi jelentése a mezgaz-
dasagot védettebbnek tekintette a kisebb
pénziigyi kitettségnek, illetve a kevésbé
érzékeny keresletnek tulajdonithatéan.

Ugyanakkor valoszintileg a mezégazdasag
sem keriilheti el a korrekeid hatésat, els6-
sorban a terményarak novekvé volatilita-
sa, valamint az allami tAmogatasi rendsze-
rekben az apadé pénzforrasok miatt var-
hat¢ atalakitasok kovetkeztében.

Bar az allami tAmogatasok aranya mar
a valsagot megel6z6 években is csokkent
az agrartermelGk Osszbevételein beliil,
ezt szakemberek elsGsorban az agrararak
2007-2008-as rohamos emelkedésével
magyarazzak. A 2008 masodik felében be-
kovetkezett aresés miatt viszont azt valo-
szin(isitik az elemzés szerzoi, hogy a tamo-
gatasi intézkedések ismét feler6sodnek.

Az Eurdpai Uni6 elkészitette kozos ag-
rarpolitikajanak (KAP) allapotfelméré-
sét, és ujabb 1épést hajtott végre a tamo-
gatasoknak a termeléstdl valo elvalasztasa
iranyaban. Az USA tdmogatéaspolitikaja-
ban ugyanakkor nem hajtott végre radika-
lis valtoztatasokat, csupan a szubvenciora
jogosult termékek korét bdvitette, és beve-
zetett egy anticiklikus bevételi programot.
A szubvencibkat egyre nagyobb mérték-
ben kotik olyan feltételekhez, amelyek
meghatarozott eljarasokat kovetelnek a
termel6kt6l a kornyezetvédelemmel, az
allatjoléttel vagy az élelmiszer-biztonsag-
gal kapcsolatos célkit(izések teljesitése ér-
dekében. Mig a fenti kovetelmények alap-
jan nyajtott tamogatasok az OECD-térség
Osszes becsiilt szubvencidjanak csupan 4
szazalékat tették ki 1986 és 1988 kozott, a
2006—2008-as idGszakra ez az arany 32
szazalékra né6tt (Joob, 2009).

A pénzpiaci valsag az eurdpai foldpiacra
terelte a spekulacios t6két, legalabbis ezt
mutatja a kereslet és az arak elmult id6-
szakban tapasztalt novekedése. Az Eur6-
pai Uni6 azon orszagaiban, amelyekben
kozvetlen szabaly nem korlatozza a fold-
forgalmat, az allam az adasvétel, az 6rok-
1és, a miivelés feltételeinek megszabéasaval
terelheti agrarstratégiajaval 6sszhangban
1év6 palyaraa foldteriiletek felhasznalasat,
deriil ki a Pénziigykutaté Rt. tanulménya-
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bol. Daniaban példaul a foldtorvény mezd-
gazdasagiképzettséghez és 30 kilométeres
korzeten beliil lakashoz koti a foldtulaj-
donszerzést. Még ezek megléte esetén sem
lehet akarmekkora teriiletet bérelni vagy
vésarolni, e téren fels6 korlatot szab meg
ajogszabaly. Az 6roklést 40 szazalékos ado
terheli, ha pedig ezt elkeriilendd csalddon
beliil adnak-vennék a foldeket, akkor nem
a felek alkuja, hanem az allam hatéarozza
meg a birtok értékét. Egyes angolszdasz or-
szagokban, illetve Hollandidban jelentGs
a civil szervezetek, az egyhéz, az allam és
a kozintézmények foldtulajdona, amelyek
altalaban bérl6kkel miveltetik meg a fol-
det. Németorszagban a keleti tartomé-
nyok dtmenetileg allami tulajdonba keriilt
foldjeinek reprivatizacibjara és bérbeada-
sara kiilon alapot hoztak létre. Ez dontd
mértékben mezigazdasagi céli haszna-
latra értékesiti a tertileteket, de beruhaza-
sokra is adhat foldet. Az eurépai foldpiac
legjellemzG6bb tendencidja az elmult id6-
szakban a befektet6i kereslet gyors néve-
kedése és ezzel parhuzamosan az arak me-
redek emelkedése volt. A lakaspiaci bubo-
rék kipukkadésa utdn sokan fordultak a
foldvasérlas felé, aminek nyoman Német-
orszagban példaul egy év alatt 25 szazalék-
kal ugrott meg a termdéfold hektaronkén-
ti ara — deriil ki a European Public Real
Estate Association 0sszesitésébdl. Nagy-
Britanniaban még erételjesebben né a fold
értéke, ami 2008 elsg félévében 24 szaza-
1ékos volt. A vevéi oldalon befektetési ala-
pok is megjelentek, a német Palmer Capi-
tal Partners és a brit Bidwells varhatéan
300 milli6 eur6t fektet foldalapjaba, igy ez
lesz a legnagyobb eurtpai termdéfoldeket
vasarlo szervezet a BBC szerint. Az alap f6-
ként Lengyelorszagban, Magyarorszagon,
Csehorszagban, Romé4niaban keres meg-
vasarolhat6 teriileteket (A vdlsag a foldpi-
acra tereli a befektetbket, 2008).

Az elmult években egyre nagyobb a kiil-
foldi t6ke érdekl§dése a mezégazdasagile-

hetségek irant, ami egyértelmiien az ag-
rargazdasag vilaggazdasagi felértékel6dé-
sétjelzi Kiss Judit, a Magyar Tudomanyos
Akadémia Vilaggazdasagi Kutatéintéze-
tének kutatasi igazgatdja szerint. A vilag-
gazdasagban 2005 és 2007 kozott 3,3 mil-
liard dollar kiilfoldi t6ke aramlott az ag-
rargazdasagba, és 40 millidrd dollar az
élelmiszeriparba, ami a teljes kiilfoldi t6-
kearamlas 0,2, illetve 2,8 szazaléka. A t6-
kearamlas gyorsan ndvekvd tendenciat
mutat, valamint egyes orszagokban — mint
Malawi, Kenya, Laosz és Vietnam — a be-
araml6 t6ke nagyobb része a mezdgazda-
sagba aramlik. Mig a vilag Osszes tGkeex-
portjanak kevesebb mint fele iranyul a fej-
16d6 és a feltorekvd orszagokba, addig az
agrarberuhéazasok 9o szazaléka ide dram-
lik. A legfébb célorszagok a megfelel6 ag-
rarpotencidllal, folddel, vizzel és olcsé
munkaerdvel rendelkezd orszagok! Azsi-
aban példaul Indonézia és Laosz, Latin-
Amerikaban pedig Brazilia és Ecuador.
Az 0sszes kiilfoldi beruhdzas tobb mint 80
szazaléka a fejlett orszagokbol ered, azon-
ban az agrarberuhazasok fele-fele arany-
ban érkeznek a fejlett és a feltorekvd orsza-
gokbol. A legf6bb mezdgazdasagi beruha-
zok: Kina, Malajzia, Bahrein, Dél-Korea,
Katar, Libia és Szaid-Aréabia. Ezen orsza-
gok legf6bb célja a hazai élelmiszer- és bio-
energia-alapanyag sziikségletiik kielégité-
se, igy beruhazésaik soran elsGsorban cu-
kornadat, rizst, kukoricat, bazat, széjat,
hust, olajos magvakat, valamint gyapotot
termelnek (Olcso lesz 2011-ben a magyar
termdfold, 2009).

Osszefoglalva megallapithato, hogy sem
az allam, sem az EU nem hagyja magara
sem a mezdgazdasagot, sem a foldpiacot.
A fentebb emlitett racionalizalasi javas-
latok eredményesen alkalmazhatok véle-
ményem szerint a valsagbol kilabalni ké-
sziil6 magyar mezégazdasagban és annak
szabélyozasaban.
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