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BEVEZETÉS

indultak meg és folytak egy új, az arany-
koronát felváltó értékelési rendszer kiala-
kításának munkálatai, a feladatokat kor-

nem a genetikus talajtérképezési, hanem 
a mintateres földértékelési rendszer ki-

inkább szomorú, mert a nyugat-európai 
fejlett országok mindegyikében rendel-

munkák eredményei, tehát pontosan is-

Az új földértékelési rendszer négy olyan 

hosszabb távon is viszonylag stabilak, s 
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-
ményeket. Ezek a talaj, a domborzat, az 
éghajlat és a hidrológiai adottságok.

-
tateret vizsgáltak meg részletesen. A vizs-

vastagságára, a humusztartalomra, a talaj 
vízgazdálkodására, a felszíni és a felszín 
alatti hidrológiai viszonyokra. Átfogták 

-
solják a talaj életét, meghatározzák a gaz-

A mintateres földértékelési rendszer 

egységes elvek szerint felértékelte, s azt 

A számítási eredmények azt bizonyítják, 

(annak relatív arányait), hiszen a fontosabb 
gazdasági mutatókkal vizsgált korrelációs 

pontérték, mint az aranykorona esetében.
Ez azt jelenti, hogy az 1980-as években 

elvégzett mintateres (és részben genetikus) 
-

rona-érték szerinti értékelés korrigálására. 
Az elkészült új értékelési rendszer beve-
zetésének szándékát azonban megváltoz-
tatta az 1989-es rendszerváltás, illetve az 
ehhez kapcsolódó  
amely alapjában az aranykorona-rendszer-

kiépített aranykorona-rendszer.
Az aranykorona-rendszer fogyatékossá-

-
lalhatók össze:

1. A rendszer bevezetésekor érvényes jö-
vedelmi viszonyok, illetve termelési ténye-

mentek keresztül.
2. Az 1960 utáni években megindult 

nagyarányú meliorációs, talajjavítási mun-

ka sokszor regionális szinten megváltoztat-
ta a talajok termékenységét.

-

jött létre az országban, mások a szállítási 
költségek és az infrastrukturális viszonyok. 
Ezekkel a mozgásfolyamatokkal függ össze, 

ökonómiai különbségek is.
4. A kataszteri tisztajövedelmi rend-

-
ra támaszkodik.

-

projekt keretein belül kutatások folytak 
-

kai eszközöket felhasználó földértékelési 
rendszer módszertanának kidolgozására. 
A komplex értékelés az ökológiai és öko-

-
lalása. Az ökológiai értékelés a D-e-Meter 
pontrendszer kidolgozását jelenti, míg a 
közgazdasági értékelés a D-e-Meter rend-
szer struktúrájához igazodóan rendszerezi 

A D-e-Meter rendszer egy modern – on-
-

viszonyszám – a D-e-Meter pont –, amely 
-

csoportok környezeti igényei, a termelés 
intenzitása, valamint a klimatikus és föld-

produkciós viszonyait (  
).

Az automatizált komplex földértékelés 
lényege, hogy a kidolgozott rendszer a föld-

(értékelési egységenként), a digitális talaj-
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számítási algoritmus szerint kiszámítja a 
földek komplex hozadéki értékét, illetve árát 

-
ték a földek társadalmi értékét a potenciális 

-

földárak a keresleti-kínálati viszonyoktól 

alkalmasak a jelenlegi aranykorona szerinti 

földügyekkel kapcsolatos feladat ellátására.
Az új rendszerrel kapcsolatos elméleti 

alapok tulajdonképpen két tételben fog-
lalhatók össze: 

-
sának (vagyis a keletkezett többlettermék 

megosztásának) az alapja a termelési ténye-
-

kult kapcsolat, illetve az ezt leíró termelési 
függvények rendszere ( ).

-

hozadéka alapján közelíteni, vagyis nem 

gondolkozni ( ). Egy-egy konkrét 
földterület nem minden termék számára 
marginális, tehát valamilyen nagyságú 

-
vetkeztetés, hogy egy földterület anticipált 
értékét vagy árát a jelenleg 

-

is függ. Hazánkban az elmúlt fél évszázad-
ban sok munkaigényes termék kiszorult 

-
si körülmények közepette ( ), 

de a tulajdoni struktúrák átalakulása, a 
farmgazdaságok megjelenése újra felveti 
ezen termékek termelésének igényét (pl. 
gyógynövény, agrármagvak stb.).

számos elméleti-módszertani problémái 
miatt a nemzetközi szakirodalomban egy-
re inkább az a nézet kezd felülkerekedni, 
hogy a hozadéki érték meghatározását 
valamilyen összevont bruttó típusú hoza-

Például az átlaghozamok, az árbevételek 

-
ségével ( ).

az új automatizált értékelési rendszer ki-
dolgozásakor az alábbi szcenáriókból in-
dultunk ki:

-
tékelése magában foglalja

-

viszonyokat);

viszonyok, piaci környezet tagoltsága, a 
mesterséges tereptárgyak).

2. A földértékelés alapjában véve két szá-
lon történik ( ):

 hozadéki elven, ami kifejezi az adott 

környezetet, tehát magában foglalja -

 a valóságos földpiacon kialakult piaci 
földárak segítségével, amihez szükség van 
egy földpiaci információs rendszer kiépí-
tésére.

3. A komplex földértékelés során, bár kü-
-

zárt rendszert kell alkotnia. 
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kell szolgálnia:
 adózási;
termelésszabályozási (támogatási);
örökösödési ügyek rendezése;
kisajátítás-kártalanítás;
földtulajdonvitából származó peres 

ügyek;
földrendezés, tagosítás, földcserék;
vállalati döntéshozatal, amennyiben 

-

költségek stb.).

többféle dimenzióval:
-

tékszám, D-e-Meter pont, gabonaegység 
stb.);

értékszámmal (forinttal, euróval);
standard forinttal vagy euróval;
változó árfolyammal;

paritásával;
euróban mért tiszta földhozadékkal.

szerint vannak olyan 
földértékelési célok, amelyekhez tartozó 
feladatok csak pénzértékben kifejezett 
földértékkel oldhatók meg (pl. kisajátí-

Ugyanakkor vannak olyanok is, amelyek 

(pl. földcserék, adókivetés stb.).
7. Értékben kifejezett mutatószám eseté-

ben azonban minden célhoz tartozó állam-
igazgatási, társadalmi vagy gazdasági fel-
adat megoldható ( ). 

abba az irányba kell terelni, hogy a „vég-

meg. Jelen álláspontunk szerint a földek 
gazdasági (komplex) értéke 

Ennek az értéke az euróra való áttérés 
után viszonylag stabil, csak az euró pari-
tásának változása esetén kell a rendszerbe 
beavatkozni.

Az új földértékelési módszer kidolgozá-

Azt tételeztük fel, hogy a piaci földár hosszú 
távon a föld elméleti közgazdasági értéke, 

ingadozik.
A földnek tulajdonítható jövedelemrész 

-
-

tunk olyan módszertani megoldást keresni, 
-
-

Erre alkalmasnak találtuk a termelési 
érték és a változó költségek különbségeként 

 (FH-t).

BECSLÉSE

képességének kimutatása.
A D-e -

leti egységek (objektumok) közül a helyrajzi 
számmal ellátott kataszteri egység képezi 
a földadásvétel legkisebb önálló egységét 
( ). A fedezeti hozzájáru-
lás számításához szükséges gazdálkodási 
adatok azonban nem a kataszteri egység-
hez, hanem a parcellához tartoznak. Így 

elválasztása a két folyamat – az FH-értékek 
megállapításához szükséges mintavétele-
zés és maga a földértékelés – esetében.  
A két objektum földrajzi kapcsolatban áll 
a talajfolttal és azon keresztül egymással 
is. A talajfoltok alapján rendelkezésre áll 
a D-e -
szám) mind a kataszteri egységre, mind a 

arra, hogy a D-e-Meter pont segítségével a 
-

hatjuk a kataszteri egységekre is.

résztáblát, a parcellát választottuk ki a 

A -edik parcella termelési értéke az 
i-edik növény esetében a t-edik évben:
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ahol
 = az i-edik növény termésmennyisé-

ge a 
 = az i-edik növény értékesítési ára 

 = az i-edik növény mellékterméké-
nek hozama a 
ha);

 = az i-edik növény mellékterméké-

 = az i-edik növény közvetlen támoga-
tása a -edik parcella esetében, valamint a 

A -edik parcella -

 az i-edik növény esetében a t-edik 
évben:

ahol
 = az i

a -edik parcella esetében a t-edik évben 

 = az i -
ge a -edik parcella esetében a t-edik évben 

 = az i
költsége a -edik parcella esetében a t-edik 

 = az öntözési költség az i-edik nö-
vény és a -edik parcella esetében a t-edik 

 = a gépi munka üzemanyagköltsége 
az i-edik növény és a -edik parcella eseté-
ben a t

 = a szárítás költsége az i-edik nö-
vény és a -edik parcella esetében a t-edik 

 = a közvetlen marketing- és feldol-
gozási költségeknek a -edik parcellára fel-
osztott része a t

 = a közvetlen biztosítási díjaknak 
a -edik parcellára felosztott része a t-edik 

 = az egyéb közvetlen költségeknek 
a -edik parcellára felosztott része a t-edik 

A -edik parcella  
az i-edik növény esetében a t-edik évben:

.

Az EU-ban kidolgozott módszertantól 
-

ségein belül szerepeltetjük a gépi munkák 
-

dig kihagytuk.

E  

-

Az egységes rendszer logikája az 1. ábra 

Az ökonómiai, az ökológiai, a térképé-
szeti, a matematikai és informatikai tu-
dományos eredmények összekapcsolása, 

egy automatizált földértékelési eljárás ki-
dolgozását.

Az automatizálás logikai menete a kö-

1. A D-e-Meter pontok a rendszer ökoló-
giai blokkjában kerülnek meghatározásra 
talajfoltszinten.

2. A földek alaphozadéka (
) – külön végzett reprezen-

tatív mintavételezés után – módon 
kerül be a rendszer inputadatai közé, D-e-
Meter pontkategóriaként összekapcsolva.

-
folt, parcella, helyrajzi szám) összeren-
dezésre kerülnek, helyrajziszám-szinten. 
Tehát ez az a szint, ahol a komplex euró-
hozadék érték megjelenik. (Ez megfelel 
a gyakorlati alkalmazásoknak is, hiszen 



501 Automatizált komplex földértékelési rendszer kidolgozása

minden földügyi kérdés helyrajzi szám 
vagy annak valamilyen törtrészlete szerint 

4. Az  regionális 
szintenként külön-külön kerülnek meg-
állapításra, mert a közgazdasági értéket 
befolyásoló infrastrukturális környezetben 
olyan nagy különbségek vannak, melyeket 

venni.
5. Az externáliák az -

 korrekcióiként vannak kezelve ma-
tematikai formulák segítségével, és exogén 
módon kerülnek az inputadatok közé. 

leolvasás után megadott matematikai for-
mulák segítségével) korrigáljuk az alapho-
zadéki értéket.

Az általunk kidolgozásra került földérté-
kelési módszer gyakorlati alkalmazásának 

e-Meter pont ka-
tegóriákhoz egy súlyozott – úgynevezett 

-értéket 
(SFH) rendeljünk.

számbavétele és beépítése az értékelési 
rendszerbe tulajdonképpen a helyzeti 

-
szerben.

A földérték számításakor az 1. táblázat 
-

gyelembe.

olvashatók le, ezzel biztosítjuk az értékelési 
rendszer automatikus jellegét.

 

 

 

 SFH-értékre: 

ahol  k
i
 = az i

-

1. ábra

Forrás: 
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1. ún. kapcsolt termékként, amikor az 

-
gazdasági) termékek (takarmány, energia-

módon keletkezik (talaj-, talaj és folyóvi-

zekre gyakorolt hatás, oxigéntermelés és 
szén-dioxid-elnyelés);

-
javak formájában, amikor a tevékenység 
kifejezett célja a biodiverzitás fenntartása, 
a tájvédelem, talajvédelem stb.

1. Terület tagoltsága, 

2.
-

van/nincs

3.
-

-

-

4. A terület 

5. Infrastruktúra
-

-

-

település

-

-



503 Automatizált komplex földértékelési rendszer kidolgozása

hozadéki elven alapuló meghatározásánál 

társadalmi szolgáltatásainak diszkontált 
értékét módosítani kell a földhasználat ne-
gatív társadalmi hatásaival, az úgynevezett 
externális költséggel.

A hazai, de inkább a nemzetközi szak-
irodalmi források a hasznossági megköze-
lítésben az externális költségek és hasznok 
mérésére használható eljárásokra egyéni 

-
ségi és értékelési problémák feloldására 

) 
és a környezetromlásért való kompenzálá-

( ) alapuló értékelési 
módszereket, valamint hedonisztikus ár- 
vagy utazásiköltség-módszereket, amelyek 
valós vagy kitalált piaci körülmények között 
végzett direkt és indirekt felméréseken ala-
pulnak. 

-
gazdaságára vonatkozó hatásvizsgálat ta-
lálható. Ezek az externális hatások pénzér-
tékének kifejezésére szolgáló becslések az 
adó- és támogatáspolitika kidolgozásához 
készült becslések, a földértékeléssel ritkán 
és csak az elvi felvetés szintjén kerülnek 
összefüggésbe.

A földértékelés automatizált rendsze-

rébe az externális hatások exogén módon 

értékekkel módosítják a korrigált nettó 
fedezeti hozzájárulás értékét.

-
tómunkában – megkíséreljük a digitális 

kidolgozni.

 

Közgazdasági szempontból problémát 
jelent, hogy a fedezeti hozzájárulástól nin-
csen elválasztva a földnek mint termelési 

-

A kutatói csoport egy olyan becslési el-
járást dolgozott ki, amely a valóságos föld-
piacon kialakult viszonyokból vezeti le a 
földjáradék összjövedelmen belüli arányát 
( -érték).

A piaci földárak és a reálkamatláb is-
meretében megállapítható a földjáradék 
nagysága:

 =  × -

E képlet segítségével a földhozadéknak 
a korrigált fedezeti hozzájáruláson belüli 
aránya meghatározható:

6. -
rakótól mért távolság:

-

Forrás:
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Ez az értékszám jelenik meg az automa-
tizált földértékelési rendszer outputjaként.

A földár becslési mechanizmusát a 
2. ábra szemlélteti.

A kifejlesztett módszer gyakorlatilag 
kombinálja a hozadéki alapon számolt 
földértékelést a földpiaci árak összeha-
sonlításán alapuló módszerrel. Ezáltal 

-

elavult aranykorona-rendszer kiváltására 
alkalmas földértékelési algoritmus került 
kidolgozásra.

2. ábra

Forrás:  

(1)  (2003): -

 In Agrárgaz-

6–7. pp. – (2) 

(2007): 

D-e-  (szerk.): 

. MTA TAKI, Budapest–Keszthely, 378 p. – (3)  (2003): Az arany-

koronától a D-e-Meter számokig. In  (szerk.): . Veszp-
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rémi Egyetem, Keszthely, 379. p. (145–152. pp.) – (4) (1981): Land evaluation. 

. Clarendon Press, Oxford, VIII 239. p. – (5)  (1990): -

. Közgazdasági és Jogi Könyvkiadó, Budapest, 205 p. – (6)  (1996): A föld-

tulajdon és a földhasználat problémái. In B  (szerk.): . MTA 

Agrárközgazdasági Bizottság, Budapest 56–67. pp. – (7)  (1998): . Agroinform Kiadó, 

Budapest, 199 p. – (8) -

gazdaságában. (2005): -

 Agrárgazdaság, Vidékfejlesztés és Agrárinformatika Konferencia, Debre-

 (2006): NKFP–

-

.

 (szerk.): . Agroinform Kiadó, Budapest, 357 p., 64–94. pp. – (12) 

számítására Cobb–Douglas függvények segítségével.  36 (3): 67–76. pp. 
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-

initial results for past periods.

 

and 2011. Our calculations do not support the positive contribution of agriculture to eco-

limitations. First, period in question is shorter than previous research. Second, it should 
be introduced additional variables into analysis to better understanding of agriculture 
in economic development.

 

-
sented. The cropland economic valuation system to be developed is capable of replacing 

assessment of ecological (soil, climatic and land relief conditions) and economic fac-
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system. The precondition of the elaborated application of the land evaluation method in 

Gross Margin value. The computation of Gross Margin is carried out by sampling. A set of 
correction factors (irrigation possibility, infrastructure, access to the area, externalities) 

-

realistic land value and land price. The economic value of land based on the calculation 

 

biofuels industry the EU is unable to increase considerably the production of oilseeds. Fur-
thermore, the competitiveness of grain legumes in arable crop rotations is limited and yield 

European soybean production. Taking into consideration that 210 million tonnes of soymeal 
is produced a year globally, the co-products of biodiesel production have a relatively high 
impact on the feed market. The protein feed output by the biofuels industry is equal to about 

as feed material in the compound feed industry and the ethanol industry displaces nearly 

of green leaves could potentially produce high protein content products and alfalfa protein 
extracts are commercially available on the market but in restricted areas. Recently, products 

present production cost are too high to make bulk markets accessible to aquatic biomass. 

judge the real potential of insects as protein sources for animal feed. Improvement of cost 

be replaced by alternative protein sources in the next decade.


